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I WPROWADZENIE

Witam Cie serdecznie. Nazywam sie Sebastian
Banaczek i na wstepie dziekuje Ci bardzo za
zaufanie i pobranie tego opracowania.
Zaktadam, ze przymierzasz sie do zakupu domu,
mieszkania lub planujesz budowe swojego "M".
Mam nadzieje, ze tres¢ tego ebooka rozjasni
Tobie nieco zagadnienie przygotowan do
kredytu hipotecznego. Porady te s3 wiedza,
ktérag nabytem w ciggu ostatnich 17 lat,
pracujagc dla Klientow w sferze finansowania
marzen Klientow o wtasnym "M". Nasza pasj3a s3
nieruchomosci i finanse. Jestesmy firma
rodzinng i pracujemy wytacznie w Twoim
interesie. Nie jestesmy zwigzani finansowo ani
emocjonalnie z zadnym bankiem, wiec mozesz
by¢ pewien, ze porady s3 bezstronne i z mysla
tylko o Tobie. Wiedze nabywalismy pracujac
niegdys w réznych instytucjach finansowych
takich jak m.in. Alior Bank, Credit Agricole,
Raiffeisen Polbank oraz w kilku firmach
leasingowych. Znamy wiec temat od tzw. kuchni
). Chetnie dzielimy sie wiedzg poniewaz
zdajemy sobie sprawe ile emocji i czasu
kosztuje cata otoczka zwigzana z
formalnosciami, w zwigzku z tym mamy
nadzieje, ze z tym ebookiem bedzie Ci nieco
tatwiej. Zapraszam do dalszej lektury.
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PORADA 1

Inajz eksperta

Zapytasz pewnie "dlaczego mam zaczac¢ wtasnie
od tego?" Juz ttumacze. Poniewaz to ekspert
kredytowy przyjrzy sie nieco Twojej sytuacji
finansowej i pomoze obliczy¢ zdolnosc
kredytowa, nawet wstepnie bez dokumentow
finansowych, przeciez pamietasz ile mniej wiecej
zarabiasz. S3 trzy drogi poszukiwania eksperta:

Wizyta w banku w ktorym masz gtéwny
rachunek bankowy

Tutaj po prostu idziesz do oddziatu, tam pracuje
osoba, ktora zapewnie opiekuje sie Twoim
rachunkiem i jest szansa, ze sie po prostu znacie.
Osoba taka jak najbardziej przedstawi Ci oferte
danego banku w kilku opcjach, pod warunkiem,
ze nie wystapi sytuacja w ktorej ten bank nie da
rady zajac¢ sie tematem bo np. Twoja forma
dochodu nie jest do zaakceptowania, albo
nieruchomos$¢ ktérag sobie wymarzytes jest w
postaci, w ktorej trzeba wyprostowac¢ np. stan
prawny. W najlepszym przypadku doradca taki
przekaze Ci liste dokumentéw do pozyskania i
wypetnienia. | tyle... A co z ofertg konkurencji?
Lecimy dalej.
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Spacer do kilku innych bankéw

To bedzie troche czasochtonne. Idziesz od banku
do banku lub dzwonisz i powtarzasz schemat
rozmowy na temat Twoich finansoéw, celu,
sytuacji, parametrow oferty itp. Z kazdym ta
sama bajka. To moze by¢ nieco frustrujace... Ale
masz juz kilka ofert. Wystarczy zasigs¢ w fotelu,

wybra¢ najlepsza z otrzymanych i zaczac
wypetnia¢ dokumenty. Ale czy na pewno? Jeste$
pewien, ze spenetrowates rynek i znalaztes

najtansza i dopasowang do Ciebie propozycje?
Jesli tak to masz sprawe zatatwiona, ale jesli nie
jeste$ pewien jest trzecia droga.

Wizyta u brokera hipotecznego

A gdyby tak na przyktad znalez¢ firme/osobe,
ktora jest brokerem i posiada w ofercie oferty
praktycznie wszystkich bankéw hipotecznych w
Polsce? Pamietaj, ze uczciwy broker nie wezmie
od Ciebie ani ztotowki wynagrodzenia! Powaznie.
To banki wynagradzajg brokerow z wtasnej
marzy, tak wiec oferta cenowa z banku czy od
brokera bedzie taka sama! Réznica natomiast jest
zasadnicza. Dobry broker przeanalizuje dla Ciebie
wszystkie  oferty pod kazdym  wzgledem:
wysokosci oprocentowania, marzy banku,
prowizji, ubezpieczen, wartosci wycen i inne. Jest
tego sporo. Poza tym ztozy w Twoim imieniu
kilka wnioskow do roznych bankéw aby
zabezpieczy¢ Twoje interesy, to Ty wybierzesz
potem gdzie podpiszesz umowe.
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PORADA 2

Zhadaj zdolnosc kredytow3

Zaktadajac, ze wybrates juz swojego eksperta
warto zaja¢ sie teraz doktadnym okresleniem
zdolnosci kredytowej, czyli maksymalnej
mozliwej kwoty do pozyskania i maksymalnej
mozliwej raty miesiecznej. W tym celu warto juz
zatatwi¢ z zaktadu pracy zaswiadczenie o
zarobkach, cho¢ niektore banki honorujga same
potwierdzenia wptywdw na rachunek. Jesli
prowadzisz dziatalnos¢ gospodarcza w zaleznosci
od rodzaju dziatalnosci i zasady rozliczania sie z
urzedem skarbowym ekspert podpowie o0 co
zadbad¢. Dobry ekspert za Twoim pozwoleniem
moze zadzwoni¢ do Twojego biura rachunkowego
i sam zatatwic¢ co trzeba. Pamietaj o przekazaniu
ekspertowi  wszelkich  informacji  odnosnie
dodatkowych  Zrédet dochodu, jesli takie
posiadasz: dochdéd z wynajmu nieruchomosci,
dochéd z dywidendy, dochédd z dodatkowej renty
itp. Na pewno pomoze to szczegdlnie gdy
zdolnos¢ na Twoja wymarzong nieruchomos¢
bedzie na "styk". Po tym zabiegu bedziesz
wiedziat w jaka cene nieruchomos$ci mozesz
spokojnie  celowa¢, jeSli jeszcze takowej
konkretnej nie wybrates.

Czy wiesz, ze...

Maksymalna réznica w zdolnosci pomiedzy réznymi
bankami moze wynies$¢ nawet kilkaset tysiecy PLN.
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PORADA 3

Rozeznaj sie na rynku nieruchomosci

Masz juz obliczong zdolnos¢, przyszta kolej na
bardziej przyjemny aspekt zakupu. Znasz juz
maksymalng mozliwg kwote kredytowania, zatem
wiesz na co mozesz sobie pozwoli¢. Nie chodzi
tutaj oczywiscie o kredytowanie sie pod tzw.
"kurek”, czyli do maksymalnej mozliwej
zdolnos$ci. Chodzi po prostu o to, zebys miat
orientacje w jakich widetkach cenowych sie
porusza¢. Pamietaj, aby wzig¢ pod uwage
zdolnos¢ wyliczong przez eksperta ale tez
fizyczne mozliwosci finansowe, ktdére beda dla
Ciebie do zaakceptowania i nie beda mocno
obcigza¢ budzetu domowego (wiecej na ten
temat w kolejnej poradzie). Jezeli planujesz
budowe domu, patrzac co dzieje sie obecnie
(czerwiec 2022) na rynku materiatow
budowlanych pomysl, czy nie lepszym dzi$
rozwigzaniem bytby zakup domu w stanie
surowym (pojawia sie coraz wiecej takich ofert)
lub po prostu gotowego domu. Natomiast
poszukujac mieszkania czy to na rynku wtoérnym
czy pierwotnym zwr6¢ uwage poza ceng za samo
lokum na optaty miesieczne do Spotdzielni czy
Wspdlnoty. Réznice potrafig by¢ bardzo ciekawe.
Poza tym analizujac cene wez pod uwage koszt
ewentualnego remontu. Mozesz go réwniez

sfinansowac ;).
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PORADA 4

Przeanalizuj swojg sytuacje finansowg
+ wkiad wiasny

To jest temat, ktéry moim skromnym zdaniem
nalezy przeanalizowa¢ chtodno i bez emocji.
Chodzi o Twoja przysztosc¢ (kredyt hipoteczny jest
jednak zobowigzaniem dtugoterminowym). Tutaj
polecam analize tego co mamy oraz co moze nam
przyniesc¢ przysztos¢ w sensie dochodow lub stdp
procentowych. Banki maja jasne wytyczne
ustalone przez KNF w kwestii liczenia zdolnosci
kredytowej. Wedtug KNF srodki na obstuge
zobowigzan finansowych nie powinny
przekroczy¢ 40%  dochodow  gospodarstwa
domowego przy nizszych dochodach i 50% przy
wyzszych dochodach. Do tego bank dolicza bufor,
czyli hipotetyczny wzrost stop procentowych o
5%, czyli zdolnos$c liczona jest tak jakby stopy
miaty osiggna¢ poziom - marza banku + stawka
referencyjna + 5%. To niestety wptywa na
obnizenie zdolnosci kredytowej. To wazna
kwestia, ale réwnie wazna jest taka z jakg ratg Ty
sie bedziesz dobrze czut. Spedzisz z nig troche
czasu :). Przeanalizuj swoje finanse, dochody i
wydatki a otrzymasz odpowiedz. Bardzo czesto w
rozmowach z Klientami, stysze "zeby rata nie
byta wyzsza niz...".
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My wiemy wtedy czego szukac a Ty wiesz w jakiej
kwocie zakupu czy budowy mozesz sie zmiescic.
Co do wktadu witasnego sytuacja jest dosy¢
klarowna. Minimalny wktad w wiekszosci bankow
to 10% do 20% wartosci inwestycji. Oczywiscie
jesli wktad bedzie wyzszy ryzyko dla banku
bedzie mniejsze i bedzie ‘tatwiej uzyska¢
finansowanie. Do tego bedzie oczywiscie taniej
ze wzgledu na mniejszy kapitat i bedzie nizsza
rata lub krotszy okres kredytu. Wktadem wtasnym
moze by¢ gotdéwka z oszczednosci, darowizny,
moze to byc¢ dziatka (w przypadku budowy) czy
wktad na kontach oszczednosciowych. Wktadem
wtasnym moga byc rowniez  Srodki z
Pracowniczego Planu Kapitatowego pod
warunkiem zwrotu w poézniejszym terminie. Jesli
jednak nie masz na razie szans na wktad wtasny,
od 27.05 ruszyt program "Mieszkanie bez wktadu
wtasnego” gdzie mozna zaciggnac¢ kredyt na
100% wartosci inwestycji. Opisuje to doktadniej
w drugim bonusie blizej konca tego ebooka.
mimo, ze program ruszyt jeszcze niewiele
bankéw rozpoczeto rozmowy z BGK (gwarant
programu), wiec oferta fizycznie bedzie dostepna
zapewne we wrzes$niu, kiedy banki podpisza
umowy i dostosuja sie informatycznie i
proceduralnie do wymogow Ustawodawcy. Jesli
planujesz skorzysta¢ juz warto zadbac¢ o reszte
aspektow. O tym w kolejnych poradach.

Czy wiesz, ze...

W jednym z bankéw state oprocentowanie kredytu
moze obowigzywac nawet 10 lat.
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PORADA 5

Przeanalizuj swoj BIK

Zacznijmy od tego co to jest BIK? Biuro
Informacji kredytowej. To miejsce do wymiany
informacji przez banki na temat Twojej "kariery"
kredytowej. Ladujg tu wszystkie zapytania o
jakiekolwiek finansowania, salda zaciggnietych
kredytéw, wysokosci miesiecznych rat, wysokosci
limitow kart kredytowych oraz co najwazniejsze
Twoja historia sptat tychze zobowigzan. Jednym
stowem jest to obraz Twojej osoby ktory bank
chciatby obejrze¢ aby stwierdzi¢ czy ryzyko
przyznania Ci kredytu jest duze czy mate. Dlatego
bardzo wazne jest aby wszystkie zobowigzania
kredytowe regulowac¢ w terminie. Jesli nigdy nie
miate$ zadnego kredytu, karty czy rat a twdj BIK
jest "zerowy" nie przeszkodzi Ci to w staraniu sie
o kredyt hipoteczny. O ile w przypadku kredytu
gotowkowego bank nieprzychylnie patrzy na BIK
"zerowy" o tyle w hipotece dochodzi wiele innych
aspektow analizy, wiec nic sie nie dzieje. Gorzej
bedzie natomiast jesli Twoja historia jest
negatywna (zalezy w jakim stopniu - drobne
op6znienia s3 do wyjasnienia) lub w ostatnim
czasie  wystepowato zbyt duzo zapytan
kredytowych. Oczywiscie jest i na to sposdb. Jesli
zapytania nie zakonczyty sie umowa lub jesli
zobowigzania z negatywna historig zostaty juz
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sptacone, mozemy prosi¢ dany bank o wycofanie
zgody na przetwarzanie danych osobowych po
zakonczeniu umowy i banki czy inne instytucje
finansowe przewaznie usuwaja takie informacje z
BIK. Oczywiscie zostaje slad, ze co$ zostato
usuniete i kolejne banki to zobacza, ale tatwiej z
pewnoscig wyttumaczy¢ powod wycofania zgody
niz negatywna historie czy kilka zapytan w
krotkim okresie czasu. Pamietajmy, ze wszelkie
zobowigzania kredytowe bankowe rzetelnie
sptacane podnosza nam tzw. scoring czyli
punktacje ktéra pomaga lub szkodzi zaciagnac
kolejne zobowigzanie. Jesli potrzebujesz wzér
pisma, ktére nalezy ztozy¢ w celu usuniecia
zapytania lub wycofania zgody na przetwarzanie
danych osobowych skontaktuj sie z nami,
pomozemy.

Kolejnym aspektem, ktory nalezy wzig¢ pod
uwage analizujgc swoj BIK jest ilo$¢ zobowigzan,
ich  wysokos¢ rat miesiecznych. Zapewne
pamietasz jakie raty miesieczne ptacisz, ale
warto jednak zajrze¢, sprawdzi¢ salda, sprawdzi¢
czy nie warto pozby¢ sie jakiego$ kredytu, ktory
np: obniza zdolnos¢. Swoj BIK mozesz sprawdzic
na dwa sposoby. Mozesz to zrobi¢ samodzielnie
poprzez strone www.bik.pl i pobra¢ ptatny raport
lub moze Ci w tym poméc dobry ekspert
kredytowy, ktory pomoze réwniez w analizie.

Czy wiesz, ze...

Twoje zobowigzania kredytowe zaciggniete na Firme
SS 8 nie sa widoczne w BIK.
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PORADA 6

Przeanalizuj wszystkie koszty kredytu

Pamietaj, ze koszt kredytu to nie tylko wysokosc
odsetek w miesiecznej racie. Ponizej postaram
sie wyszczego6lnic¢ na co zwroci¢ uwage:

Prowizja bankowa za przyznanie kredytu. Moze
by¢, ale nie musi. Wiekszos$c¢ ofert nie posiada jej,
ale w niektérych przypadkach wystepuje, np. w
przypadku kredytu w walucie obcej lub w
przypadku oferty bez produktéow dodatkowych.
Ubezpieczenie na zycie. Wystepuje czesto w
parze z obnizong marzg i brakiem prowizji. Warto
wzigc¢ to pod uwage, w koncu kredyt hipoteczny
jest czesto na kilkadziesiagt lat i mamy do tego
obnizke marzy.

Ubezpieczenie nieruchomosci. Moze byc¢ zawarte
poprzez bank lub u swojego agenta. Koszt roczny
stosunkowo niewielki, ale potrzebny.
Ubezpieczenie pomostowe. Zawierane na okres
od uruchomienia kredytu do dokonania wpisu
hipoteki do ksiegi wieczystej. W zaleznosci od
miejscowosci trwa od 3 do 12mcy. Koszt oscyluje
pomiedzy 100 a 200zt.

Ubezpieczenie od utraty  pracy. Produkt
zabezpieczajacy kredytobiorce od czasowego
braku mozliwosci sptaty w zwiazku z utrata
zatrudnienia. Ubezpieczenie opcjonalne, lecz
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w razie checi nabycia obnizajace czesto marze
banku.

Koszt wyceny nieruchomosci. Optata, ktdrej nie
unikniemy, ale mozemy ja ograniczyc¢. Kazdy bank
ma inng stawke w zaleznosSci czy wycenie
podlega dom czy mieszkanie. Sktadajac wniosek
w  kilku bankach (mamy wiekszg pewnosc
uzyskania kredytu lub wyboru lepszej umowy)
mozna zleci¢ wykonanie wyceny rzeczoznawcy
majatkowemu, ktdry za jednorazowy koszt
kilkuset ztotych przygotuje taki operat zgodnie z
wymogami bankéw. Ekspertyza pozostaje do
naszej dyspozycji.

Koszt wczesniejszej sptaty kredytu. Jesli bierzesz
pod uwage wczesniejszg sptate kredytu sprawdz
jak wyglada procedura i koszt takiej opcji w
danym banku. Jesli zalezy Ci na nadptatach wez
pod uwage bank gdzie z kazda nadptata nie
bedziesz musiat podpisywac ptatnego aneksu lub
ptaci¢ prowizji od wczesSniejszej sptaty. Po 36
miesigcach trwania kredytu wiekszos¢ bankow
nie ma juz takiej optaty w tabeli.

Koszty zakupu nieruchomosci. Nie s3 to koszty
kredytu, ale nie mozna nie wymieni¢ kosztu
zwigzanego z notariuszem (taksa) - koszt w
zaleznos$ci od lokalizacji, podatek PCC 2% jesli
kupujemy od osoby prywatnej oraz koszt 200zt za
ztozenie wniosku do Sadu o wpis do hipoteki.

Czy wiesz, ze...

Koszty poczatkowe kredytu hipotecznego
mozesz doliczy¢ do kwoty kredytu

HIPOTEKA

@KSB

www.ksbhipoteka.pl



PORADA T

Zacznij pracowac nad historia Twojego
rachunku bankowego

Temat ten jest bardzo wazny, poniewaz
wiekszos¢ bankow wymaga do analizy petnego
wyciggu z wszystkimi transakcjami, zaréwno
wptywami jak i wydatkami. Niektére wymagaja z
ostatnich 30 dni inne z nawet 12 miesiecy. Warto
wiec pochyli¢ sie nad tematem, aby zwiekszy¢
swoje szanse na uzyskanie kredytu. Banku nie
interesuje gdzie i co kupujemy, ale np. moze
zweryfikowa¢ Twoje osSwiadczenia na wniosku
odnos$nie np. braku dziecka czy braku posiadania
samochodu. Zdarzaja sie sytuacje, gdzie Klient
oswiadczyt "dziecka brak" a na rachunku co
miesigc systematycznie wystepuje optata za
przedszkole albo w przypadku "braku samochodu”
wystepuje zaptata za polise OC. Przypadki mozna
mnozy¢, wiec warto sie temu przyjrze¢ juz
wczesniej. Oczywiscie wszystko mozna prébowac
wyjasnia¢, ale z mojego dosSwiadczenia wynika,
ze im mniej pytan od analityka, tym lepiej.
Jeszcze jednym bardzo waznym przyktadem jest
wktad wtasny. Banki nie akceptujg jako wktad
wtasny Srodkow z zaciggnietego wczesniej
kredytu np. gotowkowego, wiec przelew z banku
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z uruchomieniem kredytu nie powinien znalez¢
sie na wyciagu wzbudzajac tym kolejne zapytania
na etapie analizy. O ile samo =zaciaggniecie
takiego kredytu jest widoczne w BIK i w pewnych
przypadkach jest do wyttumaczenia to sam wptyw
wyttumaczy¢ jest juz trudniej. Kolejnym
aspektem zwigzanym =z przygotowaniem do
kredytu jest opcjonalne zatozenie konta tam
gdzie potencjalnie bedziemy sktada¢ wniosek a
oferta dla Klienta, ktéry posiada juz produkty w
tym banku jest dla Ciebie atrakcyjna. Niektore
banki juz wprowadzity regute przyznawania
kredytow hipotecznych tylko dla wtasnych
Klientow. Bardzo czesto obstuga takiego
rachunku dla nowego Klienta jest bezptatna,
wiec warto to wzig¢ pod uwage. Pamietajmy
rowniez o wszelkich ugodach z Urzedem
Skarbowym czy z ZUS. Kazda wptata do tych
Urzeddw z adnotacja o ugodzie moze zniwelowac
plany dotyczace zakupu nieruchomosci na kredyt.
Warto zatem o wszystkich wymienionych i nie
wymienionych przypadkach powiadomi¢
eksperta, ktory pomaga w organizacji
finansowania. Z pewnoscia pomoze znalezd
rozwigzanie.

Czy wiesz, ze...

Niektdre state wydatki bank moze zaliczy¢ jako
koszty utrzymania co moze obnizy¢ zdolnos¢
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PORADA 8

Popraw swoja zdolnosc kredytowa w
miare mozliwosci i potrzeby

Trzeba pamieta¢, ze wszystkie dodatki do
wynagrodzenia (premie, dodatki, diety itp.) nie s3
liczone przez banki w 100% ze wzgledu na swoj3
zmienno$¢. Inaczej tez to wyglada przy
dziatalnosci gospodarczej. Dlatego warto sie
temu przyjrzec¢. Istnieje kilka sposobow na
poprawienie swojej zdolnosci kredytowej. S3 to
miedzy innymi:

* sptata kredytu, ktorego rata blokuje zdolnosc

e zamkniecie karty kredytowej jesli przeszkadza

* sprzedaz posiadanych aktywow i
przeznaczenie ich na wktad wtasny lub
zamkniecie jakiegos kredytu

® sprzedaz posiadanej nieruchomosci w celu jak
wyzej

* wynajecie posiadanej, wolnej nieruchomosci
w celu podwyzszenia swoich dochodow.

* podjecie dodatkowego zatrudnienia
(oczywiscie w miare mozliwosci). Kazdy
dochéd dodatkowy ma szanse znacznie
zwiekszy¢ mozliwosci. Czasem wystarczy
praca dorywcza, lub zlecenie czy umowa o
dzieto.
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e rozmowa z pracodawca, ktory czesSciowo
rozlicza sie z Toba czesciowo na rachunek,
czeSciowo w gotowce, aby przelewat catosc
wynagrodzenia na konto

e rozmowa z pracodawca w kwestii zmiany
warunkéw umowy np. w kwestii okresu
umowy. Warto porozmawia¢ o umowie na czas
nieokreslony lub o przedtuzeniu jesli zbliza
sie koniec umowy.

e poszukiwanie wspdtkredytobiorcy, czyli osoby
ktora wspomoze Twojg zdolnos$¢ swoim
dochodem. Osoba taka nie staje sie
wtascicielem nieruchomosci, wystepuje tylko
w umowie kredytowej. Jesli weZmiesz pod
uwage swoich rodzicow sprawdz z ekspertem
kredytowym czy wiek rodzica zmiesci sie w
ramach akceptowanych przez bank.

# Sposobdow jest kilka a podpowiem Ci, ze dobry
ekspert znajdzie jeszcze kilka ciekawostek ;).

Czy wiesz, ze...

Sktadniki zmienne Twojej pensji moga nie by¢
zaliczone w petni w wyliczeniu zdolnosci kredytowej
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I PODSUMOWANIE

JesSli przebrnates/tas powyzsze punkty widzisz
zapewne, ze jest troche pracy przed Toba. Mam
nadzieje, ze dzieki temu ebookowi bedzie Ci
tatwiej podjac jakiekolwiek decyzje w tej materii
i nie zagubisz sie w gaszczu procedur,
dokumentéw i formalnosci. Pamietaj réwniez, ze
zawsze mozesz (jesli bedziesz miat na to ochote)
skontaktowa¢ sie z nami abysmy bezptatnie
przeprowadzili Cie za reke przez caty proces od
przygotowan, wyboru najlepszej dla Ciebie oferty
po ztozenie wnioskdw, wyjasnienie zapisow w
umowach czy pozostanie w kontakcie w trakcie
trwania umowy kredytowej jesSli bedziesz
potrzebowat jakiejkolwiek pomocy czy porady.
JesteSmy mocno skupieni na tym abys:

—> ZAOSZCZEDZIL PIENIADZE
—> CZUL SIE BEZPIECZNIE
—>  MIAL SWIETY SPOKO)

To nasze wartosci ktorymi sie kierujemy.

Ponizej w ramach bonusu chciatbym pokazac
Tobie jak wyglada caty proces zakupu
nieruchomosci na kredyt krok po kroku oraz
przedstawi¢ Ci warunki nowego programu
"Mieszkanie bez wktadu wtasnego”. Dzieki temu
nic Ci nie umknie i nie dasz sie zaskoczyc
swojemu Doradcy/Agentowi.

@KSB
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BONUS 1

Lakup nieruchomosci na kredyt

w 18 krokach

1. Sprawdzenie
zdolnosci kredytowej
i przygotowania

2. Wybor
nieruchomosci

3. Ponowne
zbadanie zdolnosci
w konkretnych
bankach

4. Wybdr ofert
kredytowych

5. Kompletowanie
dokumentéw do
wnioskow

6. Podpisanie umowy
przedwstepnej lub
deweloperskiej

7. Ztozenie poprawnie
wypetnionych wnioskow
wraz z dokumentacja

8. Analiza decyzji
kredytowych

9. Analiza projektu
umowy wybranego
banku

10. Zapoznanie sie z
docelowa umowa
kredytowa

11. Podpisanie umowy
kredytowej

@ KSB
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BONUS 1

12. Podpisanie aktu 15. Zgtoszenie sie do
notarialnego urzedu po wymiar

o podatku od
13. Spe’fnlenle nieruchomosci
warunkow
Uruchomienia Umowy 16. Przep|sanie med|éW
kredytowej (prad, woda, gaz,

spotdzielnia)
14. Uruchomienie

kredytu, odbiér 17. Dostarczenie do
kluczy do mieszkania banku wpisu do KW
/domu

18. Ciesz sie swoja
nieruchomoscia! ‘&

Jak wida¢ powyzej trzeba dos¢ mocno
zaangazowa¢ swOj czas i uwage, by nie
popetni¢ btedu i przejs¢ caty proces zakupu z
kredytem bez uszczerbku na zdrowiu i
finansach, ale Ty dasz rade!

Powodzenia!
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BONUS 2

Program - Mieszkanie bez wktadu wtasnego

To program, ktéry moze zainteresowac¢ osoby,
ktore chca zakupi¢/zbudowac¢ swoje lokum, ale
nie majg $rodkéow na wktad wtasny. Coraz wiecej
bankéw zaczyna wdrazac¢ procedury, wiec warto
zastanowic sie juz dzis.

Do kogo skierowany jest program?

Program skierowany jest do osdb, singli, rodzin,
ktore posiadaja zdolnos¢ kredytowa pozwalajaca
na zaciggniecie i obstuge kredytu ale nie maja
oszczednosci na pokrycie wktadu wtasnego.

% Zatozenia programu

e Program gwarantuje rownowartosc
zatozonego wktadu wtasnego czyli nie miej
niz 10% i nie wiecej niz 20% wartosci

inwestycji. Gwarancja ta zastepuje wktad
wtasny, w zwigzku z czym zainteresowany
zacigga 100% wartosci zakupu.

e Do tego dochodzi tzw. "Sptata rodzinna’,
jezeli podczas sptaty zobowigzania dojdzie do
powiekszenia rodziny o drugie i kolejne
dziecko. Bank umorzy wtedy 20tys. w
przypadku drugiego i 60tys. w przypadku
trzeciego i kolejnego dziecka.

@KSB
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e Kredyt musi by¢ zawarty na minimum 15 lat

e Kredyt moze byc¢ zawarty tylko w walucie
polskiej

e 1m2 mieszkania/inwestycji musi miec
ustalone w ustawie ramy cenowe, dzieki
czemu ogranicza to stymulowanie wzrostu
cen nieruchomosci

e Gwarantowanych kredytéow udziela¢ beda
banki, ktore zawrg umowe z BGK (Bank
Gospodarstwa Krajowego)

Warunki uzyskania gwarancji i przystapienia do
programu

Kredytobiorca oraz cztonkowie rodziny nie moga
by¢ wtascicielami mieszkania czy domu, chyba,
ze w sktad gospodarstwa domowego wchodzi
dwoje albo wiecej dzieci. W takim uktadzie
mozna miec¢ jedno mieszkanie - nie wigksze niz
50m2 w przypadku dwojga dzieci, 75m2 gdy
dzieci jest troje i nie wieksze niz 90m2 gdy jest
wiecej niz czworo dzieci. Przy pigtce i wiecej
dzieci limitu metrazowego nie ma. Nie ma
warunku braku posiadania "wstecz", chyba, ze w
ciggu ostatnich 5 lat zostata przeniesiona
wtasnos¢ umowa darowizny w zerowej grupie
podatkowej (najblizsza rodzina).
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Jesli potrzebujesz wiecej porad lub masz
dodatkowe pytania:

BEZ ZADNYCH OPLAT

umadw sie na konsultacje z nami.
Skorzystaj juz dzis!

Klaudia Banaczek
Ekspert ds. Nieruchomosci

tel. 884-980-844
klaudia@ksbhipoteka.pl

Sebastian Banaczek
Ekspert ds. kredytédw hipotecznych

tel. 884-910-110
sebastian@ksbhipoteka.pl

@KSB

HIPOTEKA

www.ksbhipoteka.pl
) /Hipoteczny



